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	壹、 研究緣起與目的
	貳、 問題之背景與現況
	一、 房地資訊透明化問題
	二、 機關資源的整合程度
	三、 專業的單一入口網站建置
	四、 專業空間資訊技術的結合應用
	五、 結合實務提升網站資料維運品質

	參、 研究方法與內容
	一、 跨局處合作互惠
	(一) 屬性資料項目表
	(二) 圖層資料項目表

	二、 顧客導向服務
	(一) 一般資訊查詢－任何使用者均可透過網站的GIS查詢圖台，進行已彙整的系統圖資切換、瀏覽、量測、特定主題查詢與定位、圖面直接查詢周邊資訊等一般資訊查詢功能，如下圖所示。
	(二) 區域選擇決策系統－針對內部使用的公務顧客，提供利用土地使用分區、市有土地、公用/非公用土地資料，整合土地價格資訊等資料，供規劃如大型的工廠廠區、商圈等開發時，整合規劃開發單位提供之評估因子，如行政區（或框選區域）、面積、使用分區、使用地類別、土地權屬、管理機關等，發展可行性評估之輔助決策功能，且具下列基本功能：
	(三) 土地輔助行政管理－利用地政機關地籍圖資空間資訊為各類資料的空間定位依據，進而輔助管理各相關機關行政管理，並將管理成果自動更新本系統資訊。可供業務所需查核作業之外業使用（如地方稅務局之地價稅現場勘查、土地增值稅現場勘查），即時提供現場會勘人員評估與分析有效控管公務勘查作業，使系統具有以下基本性能：

	三、 整合民間資訊
	(一) 民間成交價格－配合政府實價登錄資訊，依據物件類別給予不同圖示後，依據使用者由圖面所搜尋的範圍條件，直接以散布圖方式一目了然的呈現，並配合圖面比例尺對物件的散布位置群集處理，單位距離過近者以數字表現，提供舒適美觀的查詢畫面。
	(二) 法拍資訊－與臺中市地方法院結合，定期匯入法院的拍定資料基本資訊與位置（如下圖所示），並提供詳細資訊的連結，方便使用者了解法拍資料的詳細內容與分布位置，對於市場行情能更全面的掌握。
	(三) 待租/待售資訊－如何呈現公開公正的待租/待售資訊，並為確保民眾權益，提供一個便利的刊登環境，是本研究的系統實作時須多方考量的。故任何一筆物件於系統刊登時，所需確認的程序由刊登權限的確認、所有權的確認開始，到系統自動帶出公務的土地/建物登記資訊輔助填寫的便民考量、刊登資訊的欄位設計等，均需經過反覆的測試與修正方可執行。下圖為本系統的待租/待售資訊建立程序：

	四、 市政建設與地方特色
	(一) 整體展現本市過去、現在、未來市地重劃、農地重劃、區段徵收等土地規劃開發成果，提供內外部顧客更完整即時資訊。
	(二) 整合本市都市、非都市土地與地籍圖資料，將每筆土地分類設色，內外部顧客只要輸入地段地號便可掌握每筆土地類別與分布情形，使土地資訊能更加地透明與便利使用。
	(三) 整合本市房地市場買賣、成交、預售、法拍等資料，結合地理資訊空間分布技術，提供民眾透明即時完整的房地資訊。
	(四) 提供民眾本市主管「估價師」、「地政士」、「經紀業」、「測繪業」之不動產業者及空間分佈情形，便於民眾就近找尋合法業者，降低民眾搜尋成本，為民眾處理房事助一臂之力。

	五、 系統規劃與實作

	肆、 研究發現與結論
	(一) 於不動產市場日因個人喜好因素不同無論政府或民間機購皆無法提供民眾所欲租、售購不動產絶對價格為何，經由提供不動產市場行情資訊查詢，可作為民眾購、賣屋之參考，達成不動產交易資訊透明化，並輔助民眾決策自己心中合理價格。
	(二) 進行公私部門合作，提供待租售資訊作為民眾參考。而各式公務資料及相關統計資訊的流通，可發揮市場資訊揭露之效益。
	(三) 提供綜合交互查詢功能，輔助民眾選擇適宜的住宅與居住環境。
	(四) 整合本府與市政建設有關各機關單位公務資源，建立單一具主題性、不動產資訊系統，向國人行銷置產居住大臺中。
	(五) 不動產資訊整合查詢、住宅統計查詢可供府內決策輔助應用，大幅提升行政效能。
	(六) 提供重大市政建設資訊，提供各界瞭解市政對不動產市場之影響。

	伍、 建議事項
	(一) 整合本府與市政建設有關各機關公務資源，依據空間資料與屬性資料分類彙整，成為集合大臺中公部門之不動產資訊整合平台。
	(二) 將地理資訊資料依點、線、面等三種特性建立開發相關地理資訊功能模組如下所示，可依業務需求無限擴充其應用面。
	(三) 系統於開發時即以顧客需求為導向，分內、外部顧客，對內部顧客而言，以輔助行政管理而其管理成果可自動更新地理資訊資料為目標，於公務專區設立：


